Stadtverwaltung Bitburg Vorlage Bitburg, 30. November 2016
GB 3 - Aktive Stadtzentren Jorg Meier-Primm
® Sachbearbeiter: 6001-331

Beratungsfolge Sitzungstermin offentlich nightoffen tlich TOP
Ausschuss fiir Bau, Wirtschaft und Verkehr 07. Dezember 2016 X 4
Stadtrat 15. Dezember 2016 X 3

Stadtebauforderung _ Aktive Innenstadt Bitburg*”
Forderprogramm ,Stadtebauliche Erneuerung” — , Aktiv e Stadtzentren (STZ)"

Beschlussfassung Uber die Richtlinie der Stadt Bitb urg zur Forderung von Modernisierungs- und
Instandsetzungsmafinahmen an privaten Gebduden inner  halb des Sanierungsgebietes ,Aktive In-
nenstadt Bitburg“ (Modernisierungsrichtlinie)

A. Sachverhalt/VVorhaben/Projekt / B. Regelung/MalRna ___hmen/Rechtsgrundlage

Ein wichtiges Ziel der Rahmenplanung fur das Gebiet ,Aktive Innenstadt Bitburg" liegt in der Instandsetzung und
Modernisierung des sanierungsbedurftigen Geb&audebestandes und damit in der Stéarkung der Wohnfunktion in
diesem innerstadtischen Quatrtier.

Die Gemeinde kann die Modernisierung und Instandsetzung privater Gebaude im Sinne des § 177 BauGB durch
die Gewahrung eines Kostenerstattungsbetrages fordern. Dazu bedarf es einer sogenannten Modernisierungs-
richtlinie als Forderrichtlinie fir Sanierungsmafinahmen im Férdergebiet.

Eines der im Abschlussbericht genannten Ziele war die Aufwertung des Wohnungsbestands. Dies wird u.a.
durch Zuwendungen fir private Modernisierungs- und Instandsetzungsmaflnahmen erreicht.

Die Forderung von privaten Modernisierungs-/Instandsetzungsmafnahmen innerhalb des festgelegten Stadter-
neuerungsgebietes ,Aktive Innenstadt Bitburg“ soll grundséatzlich auf der Grundlage einer von der Gemeinde
beschlossenen und von der ADD genehmigten Modernisierungsrichtlinie erfolgen.

Im Frihjahr 2016 haben Vertreter des Planungsbiros ISU, der ADD Trier sowie der Verwaltung im Rahmen
mehrerer Ortsbegehungen alle Gebaude innerhalb des Gebietes auf ihre Modernisierungsbedurftigkeit hin beur-
teilt. Der Sanierungsbedarf wurde im Rahmenplan sowie der Ubersichtskarte ,Bestandsaufnahme Bausubstanz*
dokumentiert. Hierin sind der Geltungsbereich des Férdergebietes sowie die modernisierungs-/ sanierungsbe-
dirftigen Gebaude dargestellt. Sofern die Voraussetzungen fir eine Férderung nach diesen Vorgaben vorliegen,
kann zwischen dem Eigentimer und der Stadt eine Modernisierungsvereinbarung abgeschlossen werden.

Die zur Beschlussfassung anstehende Modernisierungsrichtlinie orientiert sich Gberwiegend an der Musterricht-
linie der ADD Trier.

Nachfolgend sind einige wesentliche Anpassungen der Richtlinie aufgefiihrt:

.Im Rahmen der Anwendung dieser Richtlinie kann sich die Gemeinde an den beriicksichtigungsféhigen
Modernisierungs- und Instandsetzungskosten durch Gewahrung eines grundsatzlich nicht riickzahlbaren
pauschalierten Kostenerstattungshetrages beteiligen. Dieser betragt max. 20 v.H. der beriicksichti-
gungsfahigen Gesamtkosten (ohne Grundstiicks- und Gebauderestwert), jedoch héchstens 30.000,00 €.

Grundlage fir die Berechnung der Gesamtkosten ist eine Kostenschatzung nach der DIN 276. Die Kos-
tengliederung der beriicksichtigungsfahigen Kosten fiir die Modernisierung und Instandsetzung von pri-
vaten Gebauden ist als Anlage beigefligt und Bestandteil dieser Richtlinie.

Die Forderung des Innenausbaus/Ausstattungen ist insgesamt begrenzt auf héchstens 375,00 Euro pro
gm Wohnflache bzw. Haupt- und Nebennutzflache bei gewerblichen Rdumen. Die unter diese Héchstbe-
tragsregelung fallenden Kosten sind in der Kostengliederung mit einem (x) gekennzeichnet. Zur Ermitt-
lung dieses Hochstbetrages gelten nur die Flachen, die von den Modernisierungsmafinahmen betroffen
sind.

Im Rahmen der Anwendung dieser Richtlinie ist auch bei Uberwiegend gewerblich genutzten Gebauden
die Ermittlung des Kostenerstattungsbetrages auf der Grundlage einer Vergleichsberechnung* (Jah-
resmehrertrags- oder Jahresgesamtertragsberechnung) unter Verweis auf die Ziffer 8.4.1.5 Abs. 3 VV-
StBauE entbehrlich.
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Bei Gebauden von geschichtlicher kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung sowie bei Gebauden
von strukturpolitischer, konversionsbedingter oder technologieorientierter Bedeutung kann der Kostener-
stattungsbetrag um bis zu 10 v.H. erhdht werden. Der in Abs. 3 genannte Hochstbetrag kann sich in die-
sen Fallen auf insgesamt héchstens 40.000,00 € erhéhen.

Bei der Festsetzung des Kostenerstattungsbetrages kénnen bei sozialen Hartefallen die nachgewiese-
nen Einkommensverhaltnisse des/der Eigentiimers/-in angemessen bericksichtigt werden (Sozialklau-
sel). Der Kostenerstattungsbetrag kann um bis zu 5 % v.H. erh6ht werden. Der in Abs. 3 genannte
Hochstbetrag bleibt hiervon unberthrt.”

C. Alternativen
A

D. Kosten/Finanzierung

Im Ergebnis und Finanzhaushalt sind fur die Jahre 2017 — 2020 jeweils pauschal 80.000 € fur Modernisierungs-
malinahmen eingestellt. Eine detailliertere MalRnahmenprognose ist schwierig. In der Kosten- und Finanzie-
rungsubersicht ,Aktive Innenstadt Bitburg“ (15.11.2016) sind ebenfalls mdgliche MaRnahmen bis 2021 darge-
stellt. Im Programm ,Aktive Innenstadt Bitburg“ wurde bereits fir vier Malinahmen ein vorzeitiger Vorhabenbe-
ginn in Abstimmung mit der ADD Trier bewilligt. Es ist davon auszugehen, dass nach Gebietsfestlegung und
Einleitung der Offentlichkeitsarbeit ein Anstieg an Modernisierungsanfragen erfolgt.

E. Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss fur Bau, Wirtschaft und Verkehr empfi ehlt:
Der Stadtrat beschlief3t:

Die in der Anlage beigefugte Richtlinie der Stadt B itburg zur Férderung von Modernisierungs- und In-
standsetzungsmafinahmen an privaten Gebauden innerha  Ib des Erneuerungsgebietes / Sanierungsge-
bietes ,Aktive Innenstadt Bitburg® inkl. Anlagen (K ostengliederung nach DIN 276 und deren ergéanzen-

den Ausfiihrungen, Rahmenplan sowie Ubersichtskarte .Bestandsaufnahme Bausubstanz“).  Die Verwal-
tung wird erméchtigt, Modernisierungsvereinbarungen entsprechend dieser Richtlinie abzuschliel3en.

Die Richtlinie zur Férderung von Modernisierungs-/I nstandsetzungsmaf3nahmen an privaten Gebauden
in den formlich festgelegten Sanierungsgebieten der Stadt Bitburg vom 01. Januar 2006 findet keine
Anwendung und verliert fir das Gebiet ,Aktive Inne nstadt Bitburg” ihre Glltigkeit.

Im Auftrag

Jorg Meier-Primm

ERGEBNIS DER BERATUNG:

Gremium Sitzung am einstimmig ja nein Enthaltung Beschlussvorschlag angenommen
ja nein

Ausschuss fir Bau, 07.12.2016

Wirtschaft und Verkehr X X X

Stadtrat 15.12.2016

Hinweis:

Folgende Anlagen zur Vorlage sind zur besseren Eins  ichtnahme zusétzlich auf der
Internetseite www.bitburg-macht-zukunft.de  als PDF-Datei hinterleqgt:

- Abschlussbericht (April 2016) Uiber die Vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 BauGB mit
integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept inkl. Begrindung und Anhang

- Plane: Bestandsanalyse — Bestandsaufnahme Verkehr — Bestandsaufnahme Bausubstanz —
Bestandsaufnahme Nutzungen

- Die Kosten- und Finanzierungstibersicht (KoFi) fiir die GesamtmalRnahme vom 15.11.2016

- Der stadtebauliche Rahmenplan




