BEKANNTMACHUNG

Richtlinie der Stadt Bitburg
zur Forderung von Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen
an privaten Gebduden innerhalb des Erneuerungsgebietes
~Aktive Innenstadt Bitburg*

Pridambel

Mit finanzieller Unterstiitzung des Landes Rheinland-Pfalz und ggf. des Bundes fordert die

Stadt Bitburg (nachfolgend ,Gemainde" genannt) Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnah-
men an privaten Gebduden innerhalb des Erneuerungsgebietes ,Aktive Innenstadt Bitburg”
(nachfolgend Erneusrungsgebiet” genannt) als Teilmafnahme der stédiebaulichen Gesamitmali-
nahme.

Modernisierung bedeutet im stadtebaulichen Sinne die Beseitigung stadtebaulicher Missstande
durch bauliche Matnahmen gem. § 177 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB)
an bestehenden Gebauden, die den Gebrauchswert der Wohnungen und Gebdude nachhaltig er-
héhen, die allgemeinen Wohnverhaltnisse auf Dauer verbessern und eine nachhaltige Energieein-
sparung ermoglichen. Stadtebauliche Missstande liegen vor, wenn die bauliche Anlage nicht mahr
den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse entspricht,

Unter Instandsetzung wird die Behebung von baulichen Mangeln gem. § 177 Abs. 1 Satz 1 und Abs.
3 BauGB verstanden, die auf eine Vernachlassigung der Instandhaltung der baulichen Anlagen zu-
riickzuftihren sind und stadtebaulich nachteilige Auswirkungen haben. Durch die durchgefthrten
MaRnahmen miissen entsprechend den Sanierungszielen die bestimmungsgeméfie Nutzung oder
der stddtebaulich gebotenen Zustand von Gebauden und deren Aulienanlagen wiederhergestellt
werden.

Nach der Rechtsprechung des BVerwG (Beschl, vom 27.08.1996 -8 B 165.96-) fallen unter Moder-
nisierung i.5.d. § 177 BauGB nicht die Errichtung eines mafstabgetreuen Neubaus an gleicher
Stelle sowie wesentliche bauliche Anderungen, soweit es sich um Ausbauten, Umbauten und Erwei-
terungen handelt, die als solche nicht den Standard der vorhandenen Substanz anheben, sondern
erstmals einen Bauteil schaffen. Dementsprechend schlielten sich der Abbruch, sofern er als we-
sentlich anzusehen ist, und die Modernisierung von modernisierungsbedirftigen Gebauden gegen-
seitig aus.

§1
Rechtsgrundlage

Die Zuwendungen werden auf der Grundlage der Vorschriften des Zweiten Kapitels ,Besonderes
Stadtebaurecht’, Erster Teil ,Stadtebauliche Sanierungsmaflnahmen” des BauGB und der Verwal-
tungsvorschrift tiber die Forderung der stddtebaulichen Erneuerung (VV-StBauE) in der jeweils giil-
tigen Fassung sowie dieser Richtlinie gewahrt,

Die Gewahrung von Zuwendungen stellt eine freiwillige Leistung der Gemeinde im Rahmen der
Stadtebauférderung dar, auf die auch bei Erflllung aller Voraussetzungen kein Rechtsanspruch be-
steht.
§2
Férderungsgrundsiitze

1) Das Grundstlick muss in dem Erneuerungsgebiet belegen sein.

Saite 1



2)

3)

4)

5)

8)

7

1)

3)
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5)

Die Durchfiihrung der einzelnen Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen muss im
&ffentlichen Interesse liegen und den Ziele und Zwecke der stadtebaulichen Gesamtmalnahme
entsprechen.

Die Modernisierungs- und Instandsetzungskosten missen im Hinblick auf die Erhdhung des
Gebrauchswertes und die Nutzungsdauer des Gebaudes unter Berlicksichtigung seiner stadte-
baulichen Bedeutung und Funktion wirtschaftlich vertretbar sein.

Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen miissen grundsétzlich vor Baubeginn zwi-
schen dem/der Eigentimer/-in und der Gemeinde in einer sogenannten Modernisierungsver-
einbarung vertraglich vereinbart werden, Baubeginn ist die konkrete Beauftragung von Leistun-
gen oder die Aufnahme von Eigenleistungen. Ausnahmsweise kann im Einzelfall nach vorheri-
ger schriftlicher Zustimmung forderunschédlich vorzeitig mit dem Vorhaben begonnen werden.
Planungsleistungen bleiben hierven unberiihrt,

Die Gebdude missen grundsatzlich umfassend saniert werden, d.h., die wesentlichen Miss-
stinde und Mangel missen baseitigt werden. Eine umfassende Férderung liegt vor, wenn sie
sich aus mehreren Malinahmen zusammensetzt, die jeweils zu einer nachhaltigen Erhéhung
des Gebrauchswertes des gesamten Gebiudes bzw. der Wohn- oder Gewerbeeinheit beitra-
gen.

Aus technischen, wirtschaftlichen oder sozialen Grinden kénnen Modernisierungs- und In-
standsetzungsmalnahmen ausnahmsweise nach vorheriger Absprache mit der ADD in mehre-
ren Abschnitten durchgeflhrt werden.

Die Restnutzungsdauer des Gebaudes soll nach Durchflhrung der Modernisierungs- und In-
standsetzungsmafinahmen in der Regel mindestens 30 Jahre betragen.

§3
Férderungsfihige Manahmen

Férderungsfahig sind wohnraumwirksame Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen
sowie Miodernisierungs- und instandsetzungsmalinahmen zum Herrichten von Gebauden und
Ihres Umfeldas fir Handel, Dienstleistungen und Gewerbe einschliellich technologieorientier-
ter Nutzungen. Die Kosten der Modernisierung und Instandsetzung dirfen grundsétzlich nicht
mehr als die Kosten eines vergleichbaren Neubaus (Kostengruppen 300 und 400 gem. DIN
276-1) betragen.

Erneuerungsbedingte Aufstockungen und Erweiterungen kéinnen im angemessenen Verhéltnis
zum bisherigen Bestand einbezogen werden, wenn sie in der Regel weniger als die Hélfte der
bisherigen Nutzflidche nach DIN 277 erreichen.

Férderungsféhig sind auch bauliche Maltnahmen (einzelne Gewerke), die zu einer erheblichen
Verbesserung der dufieren Gestalt der Gebdude im Sinne einer Stadtbildaufwertung flhren.

Unter Bezug auf § 2 Abs. 5 dieser Richtlinie ist die Férderung eines einzigen Gewerkes nur
maéglich, wenn das Gebéaude vor kurzem umfassend modernisiert wurde (Restmodernisierung).

Die Gemeinde kann angameassene Arbeitsleistungen des/der Eigentiimers/-in bis zur geltenden

Obergrenze (zurzeit 10,00 €/Stunde) und bis zu 30 v.H. der sonstigen berlicksichtigungsfihigen
Gesamtkosten anerkennen.

Saite 2



§4
Nicht beriicksichtigungsfihige Kosten

1) Nicht berlicksichtigungsfahig sind Kosten flr Malknahmen, die
= den anerkannten Regeln der Technik nicht entsprechen,

- den Gebrauchswert des Gebédudes insoweit veréndern, als der Gebrauchswaert infolge der
Modernisierung weit Gber den Anforderungen der Sanierung liegt (z.B. Luxusmodernisierun-
gen von Wohnungen). Hierzu gehbren beispielsweise Kosten flr den Einbau eines offenen
Kamins oder Kachelofens trotz bestehender Heizungsanlage, Schwimmbecken, Sauna, Bar
oder &hnliche Einrichtungen,

2) Nicht berlicksichtigungsfahig sind des Weiteren Kosten, die

- \éﬂn ;g:)m anderen Stelle durch einen Zuschuss gedeckt werden (s. § 177 Abs. 4 Satz 2

auGB),

- der/die Eigentimer/-in aufgrund anderer Rechtsvorschriften selbst zu tragen hat, ader wenn
er Instandsetzungen unterlassen hat oder nicht nachweisen kann, dass ihre Vornahme wirt-
schaftlich unvertretbar oder ihm nicht zuzumuten waren (s. § 177 Abs. 4 Satz 3 BauGB),

- ausschliefilich fur Aufgaben der Denkmalpflege anfallen.

3) FuUr unterlassene Instandsetzung ist vorab ein Pauschalbetrag von 10 v.H. der anerkannten
Kosten abzuziehen, es sei denn, dass der/die Eigentimer/-in die unterlassene Instandsetzung
nachweislich nicht zu vertreten hat,

4) Die Umsatzsteuer, die nach § 15 Umsatzsteuergesetz als Vorsteuer abziehbar ist, Skonti und
sonstige Abzilige gehdren nicht zu den beriicksichtigungsfihigen Kosten.

§5
Modernisierungs- und InstandsetzungsmafBnahmen

Unter Bezugnahme auf den § 2 Abs. b dieser Richtlinie kénnen die nachstehend exemplarisch ge-
nannten Modernisierungs- und Instandsetzungsmatnahmen im Rahmen von Medernisierungsver-
einbarungen als Teilmalinahmen férderrechtlich Berlicksichtigung finden:

MaRnahmen zur Verbesserung des Wohnungszuschnitts

Maflnahmen zur Verbesserung der Ver- und Entsorgungsleitungen, zentralen Heizungsanla-
gen und Sanitdreinrichtungen

Mafnahmen zur Verbesserung des Warmeschutzes

MafRnahman zur Verbasserung des Schallschutzes

Mafnahmen zur Verbesserung der Funktionsabldufe innerhalb der Wohnung

Malinahme zur Sicherstellung der Barrierefreiheit

Schaffung privater Stellplatze entsprechend dem bauordnungsrechtlich zu filhrenden Nach-
weis

M —n

SNE o e W

Die férderrechtliche Berlicksichtigung weiterer Teilmafinahmen bleibt der Gemeinde vorbehalten,
sofern diese mit den Zielen und Zwecke des Entwicklungskonzepts im Einklang stehen.

§6
Héhe und Ermittlung des Kostenerstattungsbetrages

1) Der/Die Eigentlmer/-in hat grundsétzlich die Kosten der Modernisierung und Instandsetzung
selbst zu tragen.

2) Der Kostenerstattungsbetrag soll grundsétzlich als eine auf den Einzelfall bezogene Pauschale
in Form einer Anteilsfinanzierung gewéhrt werden (pauschalierter Kostenanteil).
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3)

4)

6)

Ein komplementarer Kostenerstattungsbetrag kann insoweit gewahrt werden, als die Kosten
der Modernisierung und Instandsetzung nicht durch eigene oder fremde Mittel oder Zuschiisse
anderer Institutionen gedeckt und die sich aus der Finanzierung ergebenden Kapitalkosten so-
wie die entstehenden Bewirtschaftungskosten nicht aus den tatséchlich erzielbaren Ertrégen
aufgebracht werden kénnen.

Im Rahmen der Anwendung dieser Richtlinie kann sich die Gemeinde an den berlicksichti-
gungsfahigen Modernisierungs- und Instandsetzungskosten durch Gewahrung eines grund-
satzlich nicht rickzahlbaren pauschalierten Kostenerstattungsbetrages beteiligen. Dieser
betragt max. 20 v.H. der beriicksichtigungsfihigen Gesamtkosten (ohne Grundstlicks- und
Gebéuderestwert), jedoch héchstens 30.000,00 € *'.

Grundlage fiir die Barechnung der Gesamtkosten ist eine Kostenschétzung nach der
DIN 276. Die Kostengliederung der beriicksichtigungsfihigen Kosten fiir die Moderni-
sierung und Instandsetzung von privaten Gebé#uden ist als Anlage beigefiigt und Be-
standteil dieser Richtlinie.

Die Forderung des Innenausbaus/Ausstattungen ist insgesamt begrenzt auf hdchstens
375,00 Euro pro gm Wohnfliche bzw. Haupt- und Nebennutzfliche bei gewerblichen
Raumen. Die unter diese Héchstbetragsregelung fallenden Kosten sind in der Kosten-
gliederung mit einem (x) gekennzeichnet. Zur Ermittlung dieses Héchsthetrages gelten
nur die Flachen, die von den ModernisierungsmaBnahmen betroffen sind.

Im Rahmen der Anwendung dieser Richtlinie ist auch bei Uberwiegend gewerblich genutzten
Gebduden die Ermittlung des Kostenerstattungsbetrages auf der Grundlage einer Vergleichs-
berechnung*? (Jahresmehrertrags- oder Jahresgesamtertragsberechnung) unter Verweis auf
die Ziffer 8.4.1.5 Abs. 3 VV-5tBauE entbehrlich.

Bei Geb&uden von geschichtlicher kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung sowie bei
Gebauden von strukturpolitischer, konversionsbedingter oder technologieorientierter Bedeu-
tung kann der Kostenerstattungsbetrag um bis zu 10 v.H. erhéht werden. Der in Abs. 3 ge-
nannte Héchstbetrag kann sich in diesen Fillen auf insgesamt héchstens 40.000,00 €
erhéhen,

Bei der Festsetzung des Kostanaerstattungsbetrages kénnen bei sozialen Héarteféllen die nach-
gewiesenen Einkommensverhéltnisse des/der Eigentimers/-in angemessen berlicksichtigt
werden (Sozialklausel). Der Kostenerstattungsbetrag kann um bis zu 6 % v.H. erhéht warden.
Der in Abs. 3 genannte Hochstbetrag bleibt hiervon unberiihrt.

Die endgliltige Festlegung des Kostenerstattungsbetrages erfolgt nach Durchflihrung der Mo-
dernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen auf der Grundlage der mit Verwendungsnach-
weis gem. Teil I/Anlage 4 Muster 5 zu § 44 Abs. 1 VV-LHO (http://www.add.rlip.de/Kommunale-
und-hohaitliche-Aufgaben,-Soziales/Kommunale-Entwicklung,-Sport,-Denkmalschutz/Staedte-
bauliche-Erneuerung/) nachgewiesenen und von der Gemeinde gepriften Kosten. Der endgl-
tige Kostenerstattungsbetrag wird durch einseitige Erklarung der Gemeinde Bestandteil der Mo-
dernisierungsvereinbarung.

Die Uberschreitung der der Modernisierungsvereinbarung zugrunde liegenden Kosten begriin-
det grundsatzlich keinen Anspruch auf eine héhere Férderung.

Dia Mehrkosten kénnen untar Beachtung des in Abs. 3 genannten Héchstbetrages ausnahms-
weise insoweit anerkannt werden, als diese im Rahmen der Ausflihrung der in der Modernisie-
rungsvereinbarung festgelegten Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen angefallen
sind und fr notwendig erklért werden kénnen.

*! Ubarstaigt der Koateneratatiungabatrag dan in Anwendung dieser Riehilinie vorgesahanan Hochstbatrag i.H.v. 30.000,00 €, ist ain
Varfahran nach Ziffer 8.4.1.8 (Einzalgenahmigung der ADD) arfardarlich.
%2 Varglaichsbarachnung arferdarlich, acfern ain Kostanarstattungabatrag Gbaer 50.000,00 € vergasahan ist
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9)

2)

3)

Zusatzliche nicht vereinbarte Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen kénnen
grundsatzlich nicht berlcksichtigt werden, diesbezlglich wird auf § 9 Abs. 7 dieser Richtlinie

verwiesen.
Eine Unterschreitung der veranschlagten Kosten begriindet hingegen eine anteilige Ermafi-
gung des Kostenerstattungsbetrages.

Erfolgt ein Rlcktritt von der Modernisierungsvereinbarung aufgrund von Umstanden, die der/die
Eigentimer/-in zu vertreten hat, so sind die ausgezahlten Férdermittel unverziglich und in ikrer
Gesamthohe zurlickzuzahlen. Erfolgt ein Rlcktritt, den der/die Eigentiimer/-in nicht zu vertreten
hat und sind Modernisierungs- und Instandsetzungsmaflinahmen bereits durchgeflhrt, erfolgt
eine anteilige Férderung insbesondere im Sinne des Abs. 8 dieser Richtlinie. Uber- und Riick-
zahlungen sind entsprechend der Nr. 9.4 der VV zu § 44 LHO, Teil [/Anlage 3 (ANBest-P) vom
Zeitpunkt der Entstehung mit jahrlich 5 % tUber dem jeweiligen Basiszinssatz der Europaischen
Zentralbank zu verzinsen.

§7
Zahlungsweise
Der pauschalierte Kostenerstattungsbetrag wird in der Regel in zwei Teilzahlungen geleistet,

Nach Abschluss der Modernisierungs-/Instandsetzungsvereinbarung und nach Nachweis von
entsprechenden berlicksichtigungsfahigen Kosten kénnen bis zu 50 v.H. des vereinbarten Kos-
tenerstattungsbetrages gem. § 6 Abs. 3 dieser Richtlinie ausgezahlt werden,

Die ausstehende Schlusszahlung des Kostenerstattungsbetrages erfolgt nach Vorlage und Prii-
fung des Verwendungsnachweises mit Rechnungsbelegen sowie nach Feststellung der ver-
tragsmaéfigen Durchfihrung der vereinbarten Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnah-

men,
§8*

Sicherung der Zuwendung

Im Rahmen dar Anwendung diesar Richtlinie ist aine dingliche Sicherung der gewdhrten Zuwen-
dung (Kostenerstattungsbetrag) durch Eintrag einer Grundschuld im Grundbuch an rangletzter Stelle
zugunsten der Gemeinde nicht geboten,

1)

§9
Durchfiihrung

Einer Modernisierungsvereinbarung sollen insbesondere folgende Unterlagen zugrunde liegen,
die zugleich Bestandteil der abzuschliefenden Vereinbarung sind:

- Amtlich beglaubigter Auszug aus dem Grundbuch;

- Auszug aus der Flurkarte des Liegenschaftskatasters;

- Mafinahmenbeschreibung;

- ggf. Bauentwurf Mafistab 1:100 mit Leistungsverzeichnis;

- Nachweis von Badarf und Wirtschaftlichkeit, ggf. ,Modernisierungsgutachten®;
- Kostenschatzung nach der DIN 276 (Vorkalkulation);

= Ermittlung des pauschalierten Kostenerstattungsbetrages;

- ggf. Zustimmung zum vorzeitigen Baubeginn;

- Vorldufiger Finanzierungsplan;

- Stellungnahme des Sanierungstrédgers/Beraters/Sanierungsstelle o.4..

* Eina dingliche Sicherung ist erst bel einem Kostenerstattungsbetrag tiber 50,000,00 € gebotan,
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2)

3)

4)

6)

7)

8)

1)

Der/Die Eigentiimer/-in darf vor Abschluss der Modarnisiarungsvareinbarung mit den Moderni-
sierungs- und InstandsetzungsmafRnahmen grundsétzlich nicht beginnen. Zum Ausschluss der
Férderschadlichkeit bedarf ein Baubeginn vor Abschluss der Modernisierungsvereinbarung der
vorherigen schriftichen Zustimmung.

Der/Die Eigentimer/-in hat rechtzeitig vor Baubeginn die nach éffentlichem Recht erforderlichen
Genehmigungen, insbesondere eine gebotene Baugenehmigung einzuholen. Ein Baubeginn
ohne diese erforderlichen Genehmigungen fuhrt zum Ausschluss der Forderung.

Die Versagung einer Genehmigung mit der Konsequenz, dass die Modernisierungs- und In-

standsetzungsarbeiten objektiv nicht umgesetzt werden kénnen, fuhrt zu dem Recht der Ver-
tragsparteien, von der Modernisierungsvereinbarung zurlickzutreten,

Der/Die Eigentimer/-in ist verpflichtet, vor Baubaginn die arforderlichen Versicherungen abzu-
schlielfen und bei der Gebdude- und Feuerversicherung nach Durchfiihrung der Modernisie-
rung/Instandsetzung die eingetretenen Wertsteigerungen entsprechend zu berlcksichtigen.

Mit der Durchfiihrung der in der Modernisiarungsvareinbarung festgelagten Modernisierungs-
und Instandsetzungsmafnahmen ist unverzlglich nach Abschluss der Vereinbarung zu bagin-
nen. Die Matnahmen sind zligig durchzufiihren und grundsatzlich innerhalb von 2 Jahren zu
beenden. Die Frist kann in begrindeten Einzelfallen im Einvernehmen mit der ADD angemes-
sen verlangert werden,

Der/Die Eigentumer/-in hat selbstandig zu prifen, ob und inwieweit fur Leistungen -ausgenom-
men Bauleistungen- die Vergabe- und Vertragsordnung (VOL) und flr Bauleistungen die

Vergabe- und Vertragsordnung (VOB) anzuwenden sind.

Anderungen gegeniiber den in der Modernisierungsvereinbarung festgelegten Modernisie-
rungs- und Instandsetzungsmafnahmen bedlrfen der vorherigen Zustimmung der Gemeinde

und ggf. der Anpassung der Modernisierungsvereinbarung.

Den Abschluss der Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen hat der/die Eigentl-
mer/-in der Gemeinde unverzlglich anzuzeigen und ihr zeitnah einen Verwendungsnachweis
nebst Rechnungsbelegen vorzulegen.

Die Gemeinde ist berechiigt, die vertragsmaiiige Durchiuhrung vor Ori zu uberprufen.

Stellt die Gemeinde fest, dass die dem/der Eigentimer/-in obliegenden Modernisierungs- und
Instandsetzungsmafinahmen nicht, nicht vollstdndig oder mangelhaft durchgeflhrt sind, so
kann die Gemeinde insoweit die Nachholung, Ergdnzung oder Nachbesserung binnen einer

angemessenen Frist verlangen.
Kommt der/die Eigentlimer/-in dem Verlangen nicht fristgemaR nach, so gilt § 11 Abs, 2 dieser
Richtlinie entsprechend.

§10
Sonstige Pflichten des/der Eigentiimers/-in

Fir die Unterhaltung und die Erhaltung des Zustandes des geférderten Gebéudes gilt eine 10-
jéhrige Zweckbindungsfrist, Die Frist beginnt mit der Feststellung der vertragsméigen Durch-
fuhrung der vereinbarten Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen (§ 7 Abs. 3 dieser
Richtlinie).

Entsprechende Pflichten sind auf einen etwaigen Rechtsnachfolger zu Gbertragen. Die Ge-

meinde ist (iber eine Verduferung innerhalb der Zweckhindungsfrist unverziglich zu unterrich-
ten.
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2) Fur die Zeit der Zweckbindungsfrist von 10 Jahren hat der/die Eigentiimer/-in sicherzustellen,
dass die Gemeinde, die Aufsichtsbehtrden und der Rechnungshof Rheinland-Pfalz berachtigt
sind, BUcher, Belege und sonstige Geschéftsunterlagen anzufordern, die Verwendung der Zu-
wendung durch &rtliche Erhebungen oder durch Beauftragte zu prifen, Hierzu hat der/die Ei-
gentimer/-in die erforderlichen Unterlagen bereitzuhalten und die notwendigen Auskiinfte zu
erteilen,

3) Nach Abschluss der Modernisierungs- und Instandsetzungsmalnahmen verpflichtet sich
der/die Eigentimer/-in fir die Dauer der Zweckbindungsfrist, die ortsliblichen Mieten/Pachten
fir Wohnraume/gewerbliche Raume einschlieftlich deren zuldssigen Miet-/Pachterhéhungen
nicht zu Gberschreiten. Das gilt fir samtliche neu zu begrindende Miet-/Pachtverhaitnisse
gleicharmalen. Fir die Zulassigkeit von Mieterhdhungen fur preisgebundenen Wohnraum und
von Mieterhéhungen bei nicht preisgebundenem Wohnraum gelten die einschléagigen gesetzli-
chen Regelungen.

§11
Rechtsfolgen bei vorzeitiger Beendigung der Vereinbarung

1) Erfolgt die Kindigung aufgrund von Umstanden, die der/die Eigentimer/-in nicht zu vertreten
hat, so kann der/die Eigentiimer/-in verlangen, dass die Gemeinde ihm die notwendigen Auf-
wendungen erstattet, die ihm im Vertrauen auf die Durchflihrung der Vereinbarung entstanden
sind.

Die dem/der Eigentumer/-in aufgrund der Vereinbarung entstandenen Vorteile sind anzurech-
nen, Soweit vereinbarte Modernisierungs- und Instandsetzungsmaflnahmen bereits durchge-
fuhrt sind, verbleibt es insoweit bei der vereinbarten Zuwendung und zwar in der Héhe des
Anteils, der sich ergibt, in dem die Kosten der durchgefihrten Manahmen gem. Verwendungs-
nachweis zu den der Modernisierungsvereinbarung zugrunde gelegten beriicksichtigungsfihi-
gen Gesamtkosten ins Verhdltnis gebracht werden,

Ausgezahlte Forderbetrége, die diese Hohe (berschreiten, sind innerhalb von 30 Tagen nach
Feststellung der Ubarzahlung an die Gemeinde zuriickzuzahlen,

2) Erfolgt die Kiindigung aufgrund von Umstanden, die der/die Eigentimer/-in zu vertreten hat, so
sind die ausgezahlten Forderbetrage sofort zuruckzuzahlen und vom Tage der Auszahlung an
mit 5 v.H. Uber dem Basiszinssatz der Europaischen Zentralbank jéhrlich zu verzinsen.

§12
Steuarrechtlicher Hinweis

Die Inanspruchnahme von erhéhten steuerlichen Absetzungen gem. §§ 7h, 10f und 11a Einkom-
mensteuergesetz (EStG) setzt voraus, dass das Grundstlick in einem Erneuerungsgebiet belegen
sein muss, welches gem. § 142 BauGB durch Beschluss férmlich als Sanierungsgebiet festgelagt
wurde, und eine Modernisierungsvereinbarung vor Baubeginn geschlossen wurde.

Das EStG und die hierzu ergdnzende Bescheinigungsrichtlinia stellen ausschliellich auf den Zeit-
punkt des Abschlusses der rechtverbindlichen Modernisierungsvereinbarung ab. Die Zustimmung
zum forderunschadlichen vorzeitigen Baubeginn ist fur die steuerrechtliche Betrachtung ohne Be-
lang.

Des Weiteren ist immer eine Bescheinigung der Gemeinde entsprachend der jeweils glltigen Be-
schainigungsrichtlinie erforderlich. Nicht bascheainigungsfahig sind Arbeitsleistungen des/der Eigen-
timers/-in und der unentgeltlich Beschéftigten,
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§13
Inkrafttreten

1) Der Stadtrat der Stadt Bitburg hat am 15. Dezember 2016 die Modernisierungsrichtlinie
beschlossen. Die Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion (ADD) hat diese Richtlinie mit
Schreiben vom 27. Januar 2017 genehmigt.

2) Diese Modernisierungsrichtlinie findet am Tag nach der Ver&ffentlichung Anwendung.
Die Richtlinie zur Férderung von Modernisierungs-/Instandsetzungsmafinahmen an privaten
Gebéauden in den formlich festgelegten Sanierungsgebieten der Stadt Bitburg vom 01, Januar
2006 findet keina Anwendung und verliert fir das Gebiet ,Aktive Innenstadt Bitburg" ihre G-

tigkeit

Stadtverwaltung Bitburg
Bitburg, den 15. Fabruar 2017

. o.QLL

Joachim Kandels . .
Bilrgermeister | / Slagel
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Kostengliederung der beriicksichtigungsfahigen Kosten fiir die
Modernisierung und Instandsetzung von privaten Gebduden

Kostenermittlung nach der DIN 276

Kostengruppe Kostenschatzung
€

100 Grundstiick

200 Herrichten und ErschlielRen

300 Bauwerk *

400 Bauwerk - Techn. Anlagen *

500 AuBenanlagen

600 Ausstattung u. Kunstwerke

700 Baunebenkosten

z Gesamtkosten

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Ort/Datum Stadt/Ortsgemeinde

* glehe auch Hinwelze auf Seite 9
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Kostengruppen nach der DIN 276

Kostenschétzung

100

Grundstiick

110

Grundstiickswert

________

120

Grundstiicksnebenkosten "

........

121

Vermessungsgeblhren "

122

Gerichtsgebiihren "

123

MNotarlatsgebihren '

124

Maklerprovisionen !

125

Grunderwarhssteuer

126

Wertermittiungen, Untersuchungen "

127

Genehmigungsgeblhren "

128

Bodenordnung, Grenzregulierung "

129

Grundstlicksnebenkosten, sonstiges

130

Freimachen

131

Abfindungen #

132

Abltsen dinglicher Rechte 2

139

Freimachen, sonstiges 2

200

Herrichien und Erschliefien

210

Herrichien

211

Sicherungsmafinahmen

212

Abbruchmafinahmen

213

Altlastenbeseitigung @

214

Herrichten der Geldndeoberfldcha @

219

Harrichten, sonstiges @

220

Offentliche ErschlieBung "

________

221

Abwasserentsorgung "

222

Wasserversorgung "

223

Gasversorgung "

224

Fernwirmeversorgung "

225

Stromversorgung

228

Telekommunikation "

227

Verkehrserschliefung

229

Offentliche Erschlieung, sonstiges "

230

Nichtéffentliche ErschlieBung "

240

Ausgleichsabgaben ¥

300

Bauwerk — Baukonstruktionen

310

Baugrube

311

Baugrubanherstellung

312

Baugrubanumschlieffung

Seite 2



313

Wasserhaltung

319

Baugrube, sonstiges

320

Griindung

321

Baugrundverbesserung

322

Flachgrindungen

323

Tiefgrindungen

324

Unterbtden und Bodenplatten

325

Bodenbelage

326

Bauwerksabdichtungen

az7

Dranagen

329

Grindung, sonstiges

330

Aullenwlinde

i

Tragende Aullenwiinde

332

Nichttragende Aufenwinds

333

Aultenstiitzen

334

Aultentliren und -fenster

335

Aultenwandbekleidungen, auien

336

Aulenwandbeklaidungen, innen

337

Elementierte Aullenwiande

338

Sonnenachutz #

339

Aultenwande, sonstiges

340

Innenwiinde

341

Tragenda Innenwénda

342

Michttragende Innenwénde

343

Innenstlitzen

344

Innenttren und -fenster

345

Innenwandbekleidungen

346

Elamentierte Innenwéinde

349

Innenwénde, sonstiges

350

Decken

351

Deckenkonstruklionen

352

Deckenbelige

353

Deckenbekleidungen

359

Decken, sonstiges

360

Dlicher

361

Dachkonstruktionen

362

Dachfenster, Dachéffnungen

363

Dachbelage

364

Dachbekleidungen

369

Dicher, sonstiges

370

Baukonstruktive Einbauten "
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an

Allgemeine Einbauten

..........

a7z

Besondere Einbauten "

a7

Baukonstruktive Einbautan, sonstiges

BEESEEIaEE

390

Sonst. Mabnahmen f. Baukonstruktionen

391

Baustallenainrichtung '™

a92

Gerliste '

393

Sicharungsmalinahmen

394

Abbruchmafnahmean

395

Instandsetzungen

396

Recycling, Zwischendeponlerung, Entsorgung

397

Schlechtwetterbau %

398

Zusétzliche Maltnahmean

399

Sonstige Mainahmen fir Baukonstruktionen 2

400

Bauwerk — Technische Anlagen

410

Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen

411

Abwasseranlagen

412

Wasseranlagen ¥

413

Gasanlagen

414

Feuarléschanlagan @

419

Abwasser-, Wassar-, Gasanlagen, sonstiges #

420

Wilrmeversorgungsanlagen

421

Wirmeerzeugungsanlagen

422
423

Warmeverteilnetze
Raumhaizfldchan

429

Warmeversorgungsanlagen, sonstiges

430

Lufttechnische Anlagen "

431

Liftungsanlagen 7

432

Tellklimaanlagen 7

433

Klimaanlagen

434

Prozesslufttechnische Anlagen 7

b

435

Kélteanlagen "

439

Lufttechnische Anlagen, sonstiges "

440

Starkstromanlagen

441

Hoch= und Mittelspannungsanlagen

442

Eigenstromversorgungsanlagean "

443

Niederspannungsschaltanlagen

444

Niederspannungsinstallationsanlagen

445

Beleuchtungsanlagen

446

Blitzschutz- und Erdungsanlagen

449

Starkstromanlagen, sonstiges

b - A -
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450

Fernmelde- u. informationstechn. Anlagen '

451

Telekommunikationsanlagan %

452

Such- und Signalanlagen 10

453

Zeitdienstanlagen "

454

Elektroakustische Anlagan "

455

Fernseh- und Antenneananlagen 1%

456

Gefahrenmelde- und Alarmanlagen '@

457

Ubertragungsnetze '

459

Fernmelde / informationstechn, Anlagen, sonstiges 2

»x x =

460

Firderanlagen ?

461

Aufzugsanlagen #* *®

462

Fahrtrappen, Fahrateiga 2

463

Bafahranlagen "

484

Transportanlagen "

465

Krananlagen "

469

Férderanlagen, sonstiges "

470

Nutzungsspezifische Anlagen !

471

Kiichentechnische Anlagen "

472

Woiacherel- und Reinigungsanlagen

473

Medienversorgungsanlagen !

..........

474

Medizintechnische Anlagen "

475

Labortechnische Anlagen "

476

Badetechnische Anlagen "

477
478

Kéalteanlagen "
Entsorgungsanlagen "

478

Nutzungsspezifische Anlagen, sonstiges !

480

Gebiiudeautomation "

481

Automationssysteme "

482

Leistungsteils "

----------

483

Zentrale Einrichtungen

..........

489

Gebaudeautomation, sonstiges !

..........

490

Sonst. Mafllnahmen f. Technische Anlagen

481

Baustelleneinrichtung ™

492

Gerliste 1@

493

Sicherungsmafnahmen

484

Abbruchmafinahmean

485

Instandsatzungen

496

Recyeling, Zwischendeponierung und Entsergung

497

Schlechtwetterbau

498

Zusétzliche Maftnahmen

499

Sonst. Malnahmen f. Techn. Anlagen, sonstiges 2
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500

Aulienanlagen

510

Geliindefliichen

511

Galandabearbaitung '

512

Vegetationstechnische Bodenbearbeitung 1

513

Sicherungsbauwaisen

514

Pflanzen '

515

Rasen '

__________

516

Bagriinung unterbauter Fiachen "

87

Woasserfldchan "

..........

519

Gelandeflachen, sonstiges Y

520

Befestigte Fliichen

521

Wage *

522

Strallen

523

Platze, Hofe 2

524

Stellplatze 9

525

Sportplatzflachen

526

Splelplatzflachen

527

Gleisanlagen

528

Befestigte Flachen, sonstiges

530

Baukonstrukiionen in Aullenanlagen

631

Einfriedungen '

632

Sehutzkonstruktionan 1

5633
534

Mauern, Wénde '
Rampen #  Treppen 2 Triblinen »

535

Uberdachungen 2

536

Bricken, Stage @

537

Kanal- und Schachtbauanlagen

538

Wasserbauliche Anlagen "

539

Baukonstruktionan in Auftenanlagen, sonstigas @

540

Technische Anlagen in Aullenanlagen ¥

541

Abwasseranlagen *

542

Wassaranlagan

543

Gasanlagen *

544

Wéarmaversorgungsanlagen

545

Lufttechnische Anlagen 2

546

Starkstromanlagen 2

547

Fernmelde- und informationstechnische Anlagen 2

548

MNutzungsspezifische Anlagen !

549

Technische Anlagen in Auftenanlagen, sonstiges "

550

Einbaufen in AuBienanlagen
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551

Allgemeine Einbauten 1

552

Besondere Einbauten

558

Einbauten in AuRenanlagen, sonstiges !

590

Sonstige Mallnahmen filr Aullenanlagen

501

Baustelleneinrichtung 2+ 19

502

Gerliste 219

593

Sicherungsmalnahmen 2

594

Abbruchmalnahmen 19

595

Instandsetzungen 2

586

Recyeling, Zwischendeponierung und Entsorgung

597

Schlechtwettarbau 2

598

Zusitzliche Malknahmen #

599

Sonstige Mainahmen fiir Aulbenanlagen, sonstiges

----------

600

Ausstattung und Kunstwerke

610

Ausstattung

611

Allgemeine Ausstattung "

612

Besondere Ausstattung "

619

Ausstattung, sonstiges '

620

Kunstwerke

621

Kunstobjekte !

622

Kinstleriach gestaltete Bauteile des Bauwerks

623

Kunsatlerisch gestaltete Bauteile der Aultenanlagen »

629

Kunstwerke, sonstiges »

700

Baunebenkosten

710

Bauherrenaufgaben

711

Projektleitung 1%

712

Projekisteuerung 19

713

Betriebs- und Organisationsberatung "

719

Bauherrenaufgaben, sonstiges !

720

Vorbereitung der Objekiplanung

721

Untersuchungen '®

722

Waertarmittlungen "

723

Stédtebauliche Leistungen !

----------

724

Landschaftsplanerische Laistungan !

725

Woettbewerbe 1

729

Vorberaitung der Objektplanung, sonstiges !

..........

730

Architekten- und Ingenieurleistungen '”

731

Gebdude

732

Fraianlagen #
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733

Raumbildende Ausbauten 2

734

Ingenieurbauwerke und Verkehrsanlagen

735

Tragwerksplanung

736

Technische Ausristung 2

739

Architekten- und Ingenieurleistungen, sonstiges

740

Gutachten und Beratung

741

Thermische Bauphysik 2

742

Schallschutz und Raumakustik 2

743

Bodenmechanik, Erd- und Grundbau '

744

Vermessung

745

Lichttechnik, Tageslichttechnilk

749

Gutachten und Beratung, sonstiges

750

Kunst "

751

Kunstwettbewerbe

752

Honorare "

769

Kunst, sonstiges

..........

760

Finanzierung "

----------

761

Finanzierungskosten 1

762

Zingen vor Mutzungsbeginn 1

768

Finanzierung, sonstiges 1

770

Allgemeine Baunebenkosten

771

Prifung, Genehmigungen, Abnahmen

772

Bewirtschaftungskosten

773
774

Bemusterungskosten
Betriebskosten wihrand der Bauzeit

..........

779

Allgemeine Baunebenkosten, sonstiges '®

790

Sonstige Baunebenkosten #
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Hinweis zu den Kosten der Kostengruppen Nummern 300 und 400:
Ausfiihrungsorientierte Gliederung der Kosten

Soweilt es die Umstidnde des Einzelfalls zulassen (z. B. im Wohnungsbau) oder erfordern (z. B,
bei Modernisierungen), kénnen die Kosten nach der DIN 276 gem. den Erlauterungen zu
Abschnitt 4.2 (Ausflhrungsorientierte Kosten) vorrangig ausflhrungsorientiert gegliedert
werden, indem die Kostengruppen nach herstellungsgeméien Geasichtspunkten unterteilt
werden,

Hierfur kann die Gliederung in Leistungsbereiche entsprechend dem Standardleistungsbuch
fir das Bauwesen (SiLB) — wie in den Erliuterungen zu Abschnitt 4.4 der DIN 276

wiedergegeben — oder Standardleistungskatalog (StLK) oder eine Gliederung entsprechend
anderen ausflhrungs- bzw. gewerkorientierten Strukturen (z. B. Verdingungsordnung flr
Bauleistungan VOB Teil C) verwendat warden,

Im Falle einer solchen ausflihrungserientierten Gliederung sind die Kosten der Kostengruppen
Nummern 300 und 400 in der Kostenzusammenstellung (Seite 1) geméf der Gliederung auf
den Seiten 10 und 11 darzustellen.

Die Berlicksichtigungsfahigkeit der Kosten ist bei der ausfUhrungsorientierten Gliederung auf

der Basis der Anmerkungen 1) bis 18) zur Kostengliederung nach der DIN 276 zu bewerten
(siehe Seite 12),
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Ausflhrungsorientierte Gllndﬂrung nach StLB

Kostengruppe 300

Kostanschétzung

<

A

Rohbau — Baukonstruktionen

000

Baustelleneinrichtung

001

Gerlistarbeiten

0oz

Erdarbeiten

003

Landschaftsbauarbaitan ' 19

004

Landschaftsbauarbaiten, Pflanzen 1 19

005

Brunnenbauarbeiten und Aufschlussbohrungen

006

Verbau-, Ramm- und Einpreasarbeiten

007

Untertagebauarbaiten

008

\Wasserhaltungsarbeitan

009

Entw#saerungskanalarbaiten

010

Dranarbaiten

011

Abschelderanlagen, Klelnklaranlagen

012

Mauerarbeiten

013

Beton- und Stahlbetonarbelten

014

Naturwerksteinarbeiten, Betonwerksteinarbeiten

016

Zimmer- und Holzbauarbeiten

017

Stahlbauarbeiten

018

Abdichtungsarbeiten gegen Wasser

020

Dachdackungsarbaiten

021

Dachabdichtungsarbaiten

022

Klempnararbaiten

023

Putz- und Stuckarbaiten (innenpulz filit unter Innenausbau)

024

Fliesen- und Plattenarbeiten

025

Estricharbeiten

027

Tischlerarbeitan 1%

028

Parkettarbeiten, Holzpflasterarbaeiten %

028

Beschlagarbeiten

030

Rolladenarbelten; Sonnanschutz

031

Metallbauarbeiten, Schlosserarbeiten

032

Verglasungsarbelten

033

Gebdudereinigungsarbeiten *

034

Maler- und Lacklererarbelten

XM MM X |
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Ausfiihrungsorientierte Gliederung nach StLB

Kostengruppe 400

Kostenschatzung
€

Ausbau — Baukonstruktionen

046

Gas-, Wasser- und Abwasserinstallationsarbeiten =
Betriebseinrichtungen ©

047

Warme- und Kélteddmmarbeiten an
betriebstechnischen Anlagen

049

Feuarléschanlagen, Fauerléschgeréte #

050

Blitzschutz- und Erdungsanlagen

051

Bauleistungen fur Kabelanlagen

052

Mittalspannungsanlagen ™

053

Niederspannungsanlagen "

O B B -

055

Ersatzstromversorgungsanlagen 1

056

Batterien "

058

Lauchten und Lampen

060

Elektroakust. Anlagen, $pracﬁ:/5;rgﬂnenmfan|. ]

061

TR

- -

it
065

Meldeanlagen 1

Emlﬂfﬁﬁéﬁmemenanlmcn 19)

067

Zentrale Leittechnik f. betriebstechnische Anlagen 19

069

Aufzige 2+ 20

070

Regelung und Steuerung fur heiz-, raumluft- und
sanitirtechnische Anlagen 2

074

Raumiufttechnische Anlagen — Zentraigerate und
deren Bauelemente 7

075

Raumlufttechnische Anlagen — Luftverteilsysteme
und deren Baualamente 7

076

Raumlufttechnische Anlagen — Einzelgerate 7

077

Raumlufttechnische Anlagen — Schutzréume

078

Raumlufttechnische Anlagen 7
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X = fiillt unter den beschriinkt beriicksichtigungsfihigen Innenausbau
(bis zur H6he von 376,00 Euro/gm beriicksichtigungsfiihig)

" Nicht berlicksichtigungsfihig.
# Nur in begriindeten Einzelféllen berlicksichtigungsfahig.
Berlicksichtigungsfihig sind die bauordnungsrechtlich erforderlichen Betrige,

W Parkettarbeiten sind nur in begrindeten Einzelfdllen beriicksichtigungsfihig: ansonsten
ist nur ortstibliche Ausflhrung von Bodenbelédgen beriicksichtigungsfihig.

% Kosten flr den AuRenanstricharbaiten sind nur ber(icksichtigungsfahig, sofern der Auflen
anstrich durch eine sonstige bauliche MalRnahme an der AulRenfassade begriindet ist,
z.B. Anordnung neuer Fenstertffnungen oder Erneuerung AuRenputz.

% WC, Badewanne, Dusche, Waschbecken gelten als wesentliche Bestandteile des
Gebdudes, Berlicksichtigungsfiihig ist die ortslibliche Ausfahrung.

' Nur bei gewerblicher Nutzung in begriindeten Einzelf4llen berlicksichtigungsfihig.
% Bercksichtigungsfahig sind die Kosten der Grundinstallation entsprechend DIN 18 015,

" Kosten fir Beleuchtungskérper sind in Arbeitsstatten nur dann berlicksichtigungsféhig,
wenn sie der Beleuchtung allgemein genulzter Fldchen (z.B, Verkehrsfldchen) dienen und
fest mit dem Bauwerk verbunden sind. Bel Wohngebiuden sind sie pight
berticksichtigungsfahig.

% Berlicksichtigungsfahig sind nur die Kosten der Grundinstallation (Kabelnetz, ohne
Endgerite)

' Kosten der Kostengruppen Nummern 511 bis 516 der DIN 276 beriicksichtigungsfihig, sofern

die Herstellung den festgesetzten Sanierungszielen entspricht,

1% Kosten fir die Herstellung von Stellpléatzen sind berticksichtigungsféhig, soweit es sich um die

Herstellung notwendiger Stellplatze nach LBauO handelt.

' Kosten flr Mainahmen der Fldchenentsiaegelung sind berlicksichtigungsfihig, sofern die
Malnahmen den festgesetzten Sanierungszielen entsprechen.

" Kosten flr Werbeanlagen oder deren Anderung sind berficksichtigungsfahig, sofern die
MaBnahme den festgesetzten Sanierungszielen entspricht.

" Bei Wohnnutzung nicht beriicksichtigungsféhig; bei gewerblicher Nutzung in begriindeten
Einzelfallen berticksichtigungsfahig.

% Berlicksichtigungsfihig soweit es sich um Kosten der Kestengruppen Nummern 334 und
344 der DIN 276 handelt. Kosten entsprechend den Kostengruppen Nummern 371 und
610 der DIN 276 sind nicht barlicksichtigungsféhig.

' Berlcksichtigungsfahig sind hichstens die Mindesthonorare laut HOAL.

' Berlicksichtigungsfihig sind in begriindeten Einzelfallen die Kosten flr Vervielfaltigungen
und Dokumentationen. Kosten fir Post- u. Fernmeldesprechgebiihren sowie Baufeiern
sind nicht berticksichtigungsfahig.

% Nur geliehenes Material berlicksichtigungsfihig

0 Aufziige fallen grundsétzlich nicht unter den beschrinkt beriicksichtigungsfahigen
Innenausbau - nur in begriindeten Einzelféllen berlicksichtigungsfihig

Allgemein: Die Umsatzsteuer, die nach § 15 des Umsatzsteuergesetzes als Vorsteuer
abziehbar ist, Skonti, anteilige Betrige zur Bauwesenversicherung oder sonstige
Abzige gehdren nicht zu den beriicksichtigungsfahigen Kosten.

Saite 12



